Markt Gangkofen

Flichennutzungsplan, 60. Anderung
und

Bebauungsplan mit Grinordnung

~Sondergebiet Solarpark
Hochwimm®

Begrundung

Planungstréger

Markt Gangkofen
Marktplatz 21/23
84140 Gangkofen

Bearbeitung

planwerkstatt karlstetter

Dipl.Ing. Martin Karlstetter

Ringstr. 7

84163 Marklkofen

tel 08732-2763 fax 08732-939508
Karlstetter-Marklkofen@t-online.de

Stand
08.08.2023



Flachennutzungsplan, 80. Anderung und Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Hochwimm®

Markt Gangkofen - Begrindung 2von 12
inhalt
T PlanUNQSaANIASS ..ouuviiiiiii e e 3
2 PlanUNQGSZIBIE ..uuuiiiiiiiiiiie e 3
3 Rahmenbedingungen und Vorgaben ............ccoo 3
3.1 Lage M RAUM ....ie e 3
3.2 Naturrdumliche Situation ..o e, 4
3.3 Landschafts- und siedlungsstrukturelle Ausgangssituation ..........ccccecccevnienniniins 5
3.4 Planungsrechtliche Vorgaben ... 5
3.5  Schutzgebiete und geschiitzte Objekte ..o 6
3.6 Weitere VOorgabhen .......oooiiiiiiiie ettt 7
4 Begrindung der FestSetZUNGEN.........ccoiviiiiiiii e 8
4.1 StANAOIIWANL. ...eeee e e e 8
4.2 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauordnungsrechtliche
FestSetZUNGEN (T1) it 8
4.3 Wasserwirtschaft (T2) .......ocoviiiiiie e 9
4.4 BlendSChULZ (T3) ittt e 9
4.5 (€14 N oo o [a10TaTe TX W I 5 F O P U PP 9
4.6 Rickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung (T5)..........ccoeviiiin 9
5 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ..............ocovii, 10
6 Auswirkungen der PlanUng ........ccvererieeioiiiii et e 10
7  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)........c.coooiiiii s (N
8  Weitere ErfAuterUNgEN. ... ....iviiiiii 11
O FIACNENDIANZ e e 12
Umweltbericht

planwerkstatt karlstetter 08.08.2023




Flachennutzungsplan, 60. Anderung und Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Hochwimm®
Markt Gangkofen - Begriindung 3von 12

1

341

Planungsanlass

Rund 3 km norddstlich von Gangkofen soll auf Basis eines Bebauungsplans ein
Sondergebiet Erneuerbare Energien mit einer Geltungsbereichsgrofe von 1,46 ha fur
die angestrebte Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgewiesen werden.

Planungsziele
Die Gemeinde verfolgt mit dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele:

o Starkung der dezentralen, regenerativen Energiegewinnung im Gemeindegebiet
und Beitrag zur nationalen Klimastrategie und Energieversorgungssicherheit

e Verminderung von Bodenerosion durch Umwandlung einer Ackerflache in
Hanglage in Dauergrinland

o Bestmégliche Einbindung in die Landschaft durch Eingrinungsmafnahmen

e Verbesserung der landschaftlichen Biodiversitat durch Vermeidungs- und
Eingriinungsmaflinahmen

Rahmenbedingungen und Vorgaben

Lage im Raum

Der Markt Gangkofen liegt im westlichen Teil des Landkreises Rottal-Inn. Nach dem
Regionalplan der Region 13 ist der Markt Gangkofen als Kleinzentrum eingestuft.

Der Geltungsbereich befindet sich nordéstlich des Markts Gangkofen zwischen den
Weilern Hochwimm und Spitzgrub. Er umfasst Teilflachen des Flurstiicks Nr. 2117,
Gemarkung Reicheneibach. Das Gebiet ist tiber &ffentliche Flurwege nach Norden an
die Gemeindeverbindungsstrake Seemannshausen — Reicheneibach sowie nach Stden
an die Kreisstralte PAN 34 angebunden.

s ab®
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=

Quelle: Geobasisdaten: Baye

rische Vermessungsverwaltung
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Naturraumliche Situation

Naturraum

Gelandegestalt
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060 Isar-Inn-Hugelland

maRig geneigte (8%), nach Stden ausgerichtete Hanglage

Geologischer Untergrund Schluff, tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder

Boden

Wasser

Schwemmlehm, pleistozan bis holozan

e Fast ausschlieflich Braunerde aus Lehm tber Lehm bis
Ton (Molasse)

e (berdurchschnittliche Bonitat (AZ Gberwiegend 63, 56 im
Stdteil)

ain N § e S
W 5

Bodenschétzunkg; Quelle: Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung

e Boden mit hohem Erosionsrisiko (K-Faktor >0,35) in

hangigem Gelande
-

K-Faktor (Quelle: ABAG interaktiv; https://abag.lfl. bayern.de)

keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereichs
vorhanden; Oberflachenentwasserung zum Sesselbach (ca.
250 m unterhalb in stidwestlicher und sidlicher Richtung
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Landschafts- und siedlungsstrukturelle Ausgangssituation

Aktuelle Struktur und Nutzung im Geltungsbereich

geplantes Sondergebiet

Angrenzende Nutzung

Norden
Nordosten
Osten
Stden/Westen

Landwirtschaft (Acker)

Flurweg, dahinter Landwirtschaft (Acker)
Flurweg, Wald

Flurweg, dahinter Landwirtschaft (Acker)
Landwirtschaft (Acker)

Quelle: Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungs-
programm Bayern

Regionalplan (Region
Landshut,13)

aktueller
Flachennutzungsplan

Ziel 6.2.1: verstarkte ErschlieBung und Nutzung
“erneuerbarer Energien

Grundsatz 6.2.3: Errichtung von Freiflachen-

_Photovoltaikanlagen méglichst auf vorbelasteten Standorten

Grundsatz 5.4.1: Keine Inanspruchnahme hochwertiger
Boden fur andere Nutzungen

Lage in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Nahbereich des Kleinzentrums Gangkofen;
Ausschlussgebiet fiir Windkraftanlagen

Der Flachennutzungsplan, der den gesamten
Geltungsbereich als Flachen fir die Landwirtschaft darstellt,
wird parallel zum Bebauungsplanverfahren geéndert (60.

planwerkstatt karlstetter 08.08.2023.
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sonstige Vorgaben
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Anderung). Die 60. Anderung definiert fiir den
Vorhabenbereich die Nutzungen ,Sondergebiet Erneuerbare
Energien” und Eingriinung

%
. .
'

.

- _"4
B

| ‘&‘ﬁt\\ t’l : . é"; “ ,’..‘.
i \‘: f . “'k.. &
TN, Q'?ﬁ:j X

Auszug Fléchennutzungsplan 60. Anderung,
M 1:10.000

PV-Foérderkulisse EEG § 37:
benachteiligtes Gebiet i.S. des EEG

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Schutzgebiete i.S. des
BNatSchG/BayNatSchG

wasserwirtschaftliche
Schutzgebiete

Boden-/Baudenkmaler

im Geltungsbereich nicht vorhanden
im Geltungsbereich und im Umfeld nicht vorhanden

im Geltungsbereich nicht vorhanden;

50 m stidwestlich der Geltungsbereichsgrenze (AZ D-2-
7541-0029): Siedlung und/oder Kérpergraber vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung; Funde auch innerhalb des
Geltungsbereichs nicht auszuschlie3en

Auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen (Art. 8
Abs. 1 und 2 BayDSchG) wird hingeweisen.
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3.6

andere Schutzgebiete

Weitere Vorgaben

Biotopkartierung

Landschafts-
entwicklungskonzept

Arten- und
Biotopschutzprogramm

Informationen LfU
Hochwasserrisiken
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Quelle: Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
im Geltungsbereich nicht vorhanden

keine kartierten Biotope im Geltungsbereich und im naheren
Umfeld

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz des
Grundwassers vor Eintragen sorbierbarer und nicht
sorbierbarer Stoffe

keine besonderen Angaben

keine Risiken
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4

4.1

4.2

Begriindung der Festsetzungen

Standortwahl

Es ist ein Gbergeordnetes Ziel der Raumordnung, erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z), um den Anteil der erneuerbaren Energien
am bayerischen Stromverbrauch zu erhdhen. Diesem ibergeordneten Ziel dient das
geplante Vorhaben. § 2 EGG (Rechtskraft seit Juli 28.07.2022) stellt fest, dass die
Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien im
Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Damit
erlangt das Planungsziel ein noch deutlich hoheres Gewicht.

Nach dem Grundsatz 6.2.3 des Landesentwicklungsprogrammes sollen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen allerdings méglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden.
Bei dem gewahlten Standort handelt es sich nicht um eine vorbelastete Flache im
landesplanerischen Sinne, weshalb die Planung in Konflikt mit dem genannten
Grundsatz steht. Die geplante Anlage befindet sich jedoch in einer nur gering
einsehbaren Lage.

Die Boden des Geltungsbereichs weisen mit Ackerzahl von 56 bis 63
{iberdurchschnittliche Bonitat auf, woraus sich ein Zielkonflikt mit der landwirtschaftlichen
Produktion ergibt. Die Marktigemeinde gewichtet gem. Art.1 § 2 des ,Gesetzes zu
Sofortmafnahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und
weiteren Maflnahmen im Stromsektor” jedoch hier den Belang der Stromerzeugung mit
erneuerbaren Energien hoher als die ackerbauliche Nutzung auf Standorten
Uberdurchschnittlicher Bonitat. Bei der Gewichtung wird berlicksichtigt, dass die Flachen
zwar fur einen langeren Zeitraum der ackerbaulichen Nutzung entzogen werden, diese
jedoch als Nachfolgenutzung maéglich bleibt (textliche Festsetzungen T5). Die PV-Anlage
ist auch wahrend des Betriebs weiterhin extensiv als Griinland nutzbar. MalRgeblich ist
zudem, dass die festgesetzte Dauergriinlandnutzung innerhalb der PV-Anlagen
maRgeblich zum Erosionsschutz in besonders erosionsgefahrdeten Hanglagen (K-
Faktor (iberwiegend >0,35) und zur Bodenregeneration beitrégt und somit das Ziel der
nachhaltigen Sicherung des Schutzguts Boden und dessen Ertragskraft langfristig sogar
besser sichert, als die aktuelle Ackernutzung.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (T1)

Das Sondergebiet ist zur Nutzung erneuerbarer Energien nach der jeweils giltigen
Fassung des EEG vorgesehen. Die geplanten Elemente flir die PV-Anlage werden mit
einer geeigneten Neigung nach Siiden ausgerichtet und auf dem bestehenden Gelande
ohne Fundamente aufgesténdert. Die Breite der PV-Tische betragt ca. 5,20 m. Die
Abstande zwischen den Tischreihen sind ca. 5 m breit. Die Hohe der PV-Tische wird
entsprechend (iblichen technischen Ausfliihrungen und in Anpassung an die
Gelandesituation (Anlagen auf nordexponiertem Hang benotigen eine hohere
Aufstanderung) auf maximal 3,50 m begrenzt. Der minimale Abstand zum Urgelande
wird mit 0,8 m festgesetzt, um zusammen mit dem Reihenabstand von ca. 5m eine
ausreichende Belichtung der Vegetation sicherzustellen.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,5 fiir die Modultische (Horizontalprojektion) ermoglicht
eine optimale Ausnutzung der Sonneneinstrahlung und gleichzeitig eine ausreichende
Belichtung fur die Wiesenvegetation. Die Nebenanlagen werden auf eine maximale GR
von 50 m? festgesetzt. Diese Grundflache ist angemessen flir den jeweils von der
Anlagengrofie abhangigen Bedarf fur Trafogebaude.

Die Festsetzung zur Zaunhthe entspricht den haftungs- und versicherungsrechtlich
gebotenen MaRgaben. Ergénzend festgesetzt sind MaRnahmen zur Gewahrleistung der
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4.3

4.4

4.5

4.6

biologischen Durchgangigkeit fir Kleintiere entsprechend den Kriterien des
einschlagigen Rundschreibens des BayStWBYV (Stand 10.12.2021).

Wasserwirtschaft (T2)

Durch die Umwandiung von Ackerflachen in Dauergriinland werden die Abflussraten fr
Oberflachenwasser im Verhaltnis zum Status quo erheblich reduziert. Mit der
Festsetzung T2.2 wird der Eintrag wassergefahrdender Reinigungsstoffe vermieden.

Blendschutz (T3)

Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen in der naheren Umgebung konnen
ausschlieBlich fir das landwirtschaftliche Anwesen Riebersberg (in WSW-Richtung)
nicht vollig ausgeschlossen werden. Aufgrund der grofRen Entfernung (600 m), der
geringen Dimensionierung der geplanten Anlage sowie der Ausrichtung der
Wohngebaude sind jedoch nur kurzfristige und geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.
Beeintrachtigungen fir andere Wohnnutzungen und StralRen kdnnen aufgrund der
topographischen Bedingungen und Einrahmung durch Waldbesténde ausgeschlossen
werden (s.a. Umweltbericht). Die Festsetzungen zu ergadnzenden
Blendschutzmafnahmen (Abschirmende Planen, Anpassung der Modulausrichtung etc.)
sind als Vorsorge flir unerwartet auftretende Beeintrachtigungen zu verstehen.

Grunordnung (T4)

T4.2 Mit den Festsetzungen zu Herstellung und Entwicklungspflege artenreicher
Extensivwiesen bedingen im Verhaltnis zum Status quo (Ackernutzung) eine
erhebliche Aufwertung der Struktur und Artendiversitat. Gleichzeitig definieren sie
gemeinsam mit anderen Festsetzungen einen Standard entsprechend den
einschlagigen Hinweisen des BayStWBV (Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, 2021), womit erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden koénnen. Direkte und
indirekte Eingriffe in naturschutzfachlich wertvolle Lebensrdume werden
vollstandig vermieden.

T4.3 Die Festsetzung einer standorttypischen Baumhecken (Nordrand) und
Strauchhecken an den Ost-, Sid- und Westrandern dient der landschaftlichen
Einbindung an den einsehbaren Randern der geplanten Anlage und tragt zur
Strukturbereicherung der Landschaft bei. Die Anlagenzéunung ist durchgéngig
hinter der Bepflanzung festgesetzt, um eine volle Wirksamkeit flir Naturschutz
und Landschaftsbild zu erzielen.

Riickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung (T5)

Die Festsetzungen zur Rickbauverpflichtung entsprechen den einschlagigen
gesetzlichen Vorgaben (§ 35 Abs. 5 BauGB). Die Rickbauverpflichtung soll erganzend
im zugeordneten Stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

planwerkstatt karistetter 08.08.2023
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5 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Nach § 1a BauGB und § 15 BNatSchG ist fir Eingriffe in den Naturhaushalt
grundsatzlich der Nachweis geeigneter dkologischer Ausgleichsmalinahmen zu
erbringen.

Bei Berlicksichtigung eines hohen Standards bei der Ausflihrung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kénnen jedoch gemaf einschlagigen Hinweisen des BayStWBYV
(Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, 2021),
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden konnen.

Die dort formulierten Maf3gaben sind erfllit bzw. wurden vollstandig durch
entsprechende Festsetzungen umgesetzt:

e Ausgangszustand: intensiv genutzter Acker (BNT A11)

e Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5
e zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

e keine Dingung
e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe
10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

o standortangepasste Beweidung oder/auch
e Kkein Mulchen
Somit entsteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Die separat zu bewertenden Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die
Ausnutzung der abschirmenden Wirkung vorhandener Gehdlzbestande und
topographischer Blickbarrieren sowie ergénzende Eingriinungsmalinahmen vermieden
bzw. ausgeglichen (s. Plan ,Landschaftsbildanalyse” und Umweltbericht).

6 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf landwirtschaftliche Nutzung

Nach Umsetzung der Planung ist weiterhin eine extensive Griinlandnutzung moglich.
Nach Aufgabe der PV-Nutzung und festgesetztem Riickbau ist die Weiterfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung ohne Einschrankungen moglich.

Umweltrelevante Auswirkungen

siehe Ausflihrungen im Umweltbericht als Teil der Begrindung
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Das Vorkommen eines Grofteils artenschutzrechtlich relevanter Arten kann aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Status quo ausgeschlossen werden. Die
Kulissenwirkung des nordostlich angrenzenden Waldbestandes ist jedoch nicht
ausreichend (Abstande zur Anlage gréRer 100 m), um das Vorkommen von
Bodenbritern (v.a. Kiebitz und Feldlerche) mit Sicherheit von vorne herein ausschlielen
zu konnen. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, wurde daher durch die
Kreisgruppe des Landesverbands flr Vogelschutz Pfarrkirchen (LBV) eine
Brutvogelkartierung mit mehreren Begehungen zwischen 18.03. und 30.04.
vorgenommen werden. Gemaf Bericht vom 01.05.2023 konnten keine
Vorkommensnachweise von Bodenbriitern geliefert werden.

Somit ist davon auszugehen, dass die Planung zu keinen artenschutzrechtlichen
Konflikten fahrt.

Weitere Erlauterungen

Verkehr

Die Verkehrserschliellung Uber offentliche Flurwege nach Norden an die
Gemeindeverbindungsstralle Seemannshausen — Reicheneibach sowie nach Stiden an
die Kreisstralle PAN 34 ist funktionsfahig.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen neben moglichen Blendwirkungen (s.
Kap. 5) kdnnhen ausgeschlossen werden.

Abwasserbeseitigung

Abwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an das offentliche Kanalnetz ist nicht erforderlich.

Altlasten

Dem Markt Gangkofen sind innerhalb des Geltungsbereichs keine Altlasien bekannt.

Abfallentsorgung
Abfall fallt nicht an.

Energienetz, Leitungstrassen

Am ostlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft ein Mittelspannungskabel. Eine direkte
Einspeisung in diese Leitung wurde seitens der Bayernwerk Netz GmbH zugesagt.

Die Abgabe von erneuerbarer Energie ist im EEG geregelt.

Feuerwehrzufahrt und Léschwasserversorgung

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt gemafy hinweislichen Darstellungen flr alle
Geltungsbereiche jeweils Uber 6ffentliche Flurwege nordlich und sudlich der Anlage.
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9 Flachenbilanz

Nettobauland (umz&unter Bereich) 11.884 gm
davon Baufenster 10.468 gm
davon private Grinflachen auf3erhalb des Baufensters 1.416 gm

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 2.293 am

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 14.177 gm
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