FESTSETZUNGEN DURCH TEXT ERGANZUNG FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

E Geltungsbereich Erweiterung

1. Bauweise (§ 9Abs. 1Nr. 3BavGg) Uberschwemmungsgebiet HQ 100
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) Uberschwemmungsgebiet HQ extrem

2. MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.3BauGB) [~ Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
MindestgréRe der Baugrundstiicke: 700 gm Fisichen mit Bindungen zufn

3.  Hochstzulassige Wohnungszahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) BEE8 it von Baumen und Stauchen

Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne § 1a Abs.3 BauGB;
Herstellung gemaR textlichen Festsetzungen

1 Wohnung / Wohngebaude

4. Hauptgebaude

11 Flachen zum Ausgleich fiir Eingriffe
P A

Zu den planlichen Festsetzungen in Natur und Landschaft

4.1 Hohe der baulichen Anlage (§ 18 Abs. 1 BauNVO):

WH 6,20 m Wandhohe an der Traufe
- Wandhdhe ist talseitig zu messen anhand natiirlicher
Gelandehohe bis Oberkante Dachhaut in der Schnitt-
linie der Aussenwandflucht

Fldchen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft:

Die Ausgleichsflache ist als artenreiche Extensivwiese herzustellen, dauerhaft zu
erhalten und Uber einen Zeitraum von 25 Jahren zu pflegen.

4.2 Dachform (Art. 98 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Herstellung:
» Pfliigen, Eggen, Saatbettbereitung

» Ubertragung von Méhgut aus artenreichen, regionalen Spenderflachen oder
Ansaat von autochthonem Heudrusch bzw. Saatgut in Abstimmung mit der Unteren

Satteldach 22 - 35 °

3. Nebengebaude Naturschutzbehérde
Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Plege:
Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen. « jihrlich 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr: 1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd ab 15.09.

» bei jeder Mahd Aussparung von mindestens 5 m breiten Sdumen am Gehdlzrand
auf ca.10 % der Gesamtflache auf wechselnden Standorten

» bei Bedarf zusétzliche Schrépfmahd im ersten Jahr nach Ansaat

* kein Dlngereinsatz (organisch und mineralisch) und Pestizideinsatz

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Rechtliche Sicherung:
» Sicherung durch Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen durch
Eintragung im Grundbuch (dingliche Sicherung als beschrankte persdnliche
Dienstbarkeit und Reallast, jeweils zu Gunsten des Freistaats Bayern, vertreten

6. Zur Begriinung sind heimische Laubb&ume und Straucher zu ver-
wenden.

1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rottal-inn)
) « Meldung an das Okoflichenkataster des Bayerisches Landesamts fiir
11 o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayemn

o5 ~ A~ . " v\
i ,‘ I, / e It Y % /. '
' I . / ;"
. 3 ’ Pl 1.2 [E=3 Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)
il - e 7 Go 5 2. Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

//Rechtskraftige Innenbereichssatzung fiir den lllllllllllllllllll 21 T Strassenverkehrsfiache
Ortsteil Ziegelstadelstrafle in Gangkofen//m “ """ % 3. Granfliche
A M\ \7

S 31 O Bepflanzung durch Einzelbaum oder -strauch

3.2 G Flachenhafte Bepflanzung M ARKT G AN G Ko F E N

4, Sonstige Festsetzungen

Anlage zur Innenbereichssatzung
des Marktes Gangkofen

41 == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
5. Dachgestaltung (Art. 98 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

51 SD Satteldach Erweiterung der
Innenbereichssatzung flr den

PLANLICHE HINWEISE Ortsbereich ZiegelstadelstralRe

- “ in Gangkofen

1. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

1.1  ---- Teilung der Grundsticke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung

# Kartenzeichen

21 —o Flurgrenze mit Grenzstein

22 XN Wohngebaude

23 [m wirtschafiliches, gewerbliches Gebaude (Nebengeb&iude)
24 54 Flurstlicksnummer

ERGANZUNG TEXTLICHE HINWEISE

Grundwasser

Die Héhe des tertidren Druckwasserspiegels liegt bei etwa 435 mNN. Bei
Gelandehdhen von etwa 440 mNN liegt der Grundwasserstand etwa 5 m unter
Gelande. Sollien mit den BaumaRnahmen temporére

Grundwasserbenutzungen (Bauwasserhaltung) oder dauerhaftes Einbringen von
Stoffen einhergehen ist dies beim Landratsamt Rottal-Inn rechtzeitig vorher zu
beantragen.

Sachverstandiger ist aufgrund des Eingriffs in den tertidren Grundwasserkdrper das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich der Satzung ist \
eine denkmalrechtliche Erlaubnis P
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG

Zuwegung im Hochwasserbereich
Die Zuwegung zum Erweiterungsgebiet der Satzung fuhrt durch das
Uberschwemmungsgebiet und bedarf dadurch einer Ausnahmegenehmigung

__  notwendig, die in einem I
" eigenstindigen Erlaubnisverfahren /“' ' s nach §78:As. SWHE:
bei der zustandigen Unteren / Die Oberkante der Zufahrt darf nicht liber das bestehende Geldndenieveau

Denkmalschutzbehoérde zu

. angehoben werden, damit sich keine Verschlechterung fir
beantragen ist.

Abfluss und Wasserstand enisteht.

Es wird auf das Risikopotential hingewiesen, dass die Zufahrt bei einem HQ100 Entwurf. 16.02.2023 Geandert:  14.11.2023
; e uberschwemmt wird und das Erweiterungsgebiet dann abgeschnitten von . ) _
S T méglicherweise nétigen Rettungswegen etc. ist. Bearbeitung Innenbereichssatzung:
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